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CHèNG TH¯ TH¢M 

C�n cí Hãp �ông sÑ 2412277/HDT�G-DAVIE ngày l0 tháng 12 n�m 2024 giïa Công ty TNHH Thâm �Ënh giá D¡i ViÇt và ViÇn Khoa hÍc và Công nghÇ MÏ - LuyÇn kim. 

KHÁCH HÀNG YÊU C¦U TH¢M �ÊNH GIÁ: 
- Tên �¡n vË 

- �Ëa chÉ 

-�¡i diÇn 

C�n cé Báo cáo k¿ qu£ th©m �inh gjá sÑ 086/2024/2412277/BC-DAVIE ngày 16 tháng 12 n�m 

Công ty TNHH Th©m dËnh giá �¡i ViÇt cung c¥p Chéng th° th¥m �Ënh giá tài s£n vÛi nÙi dung 

Kính gíi: ViÇn Khoa hÍc và Công nghÇ MÏ - LuyÇn kim 

DÙc l­p - Tñ do -H¡nh phúc 

Hà NÙi, ngày l6 tháng 12 n�m 2024 

Ông Hoàng Ti¿n Düng 
TÀI S¢N TH¢M �ÊNH GI¢: 

--o00------_. 

�ÊNH GIÁ 

: ViÇn Khoa hÍc và Công nghÇ MÏ - LuyÇn kim 
: SÑ 79 An Tr¡ch, ph°Ýng QuÑc Tí Giám, �Ñng �a, Hà NÙi 

theo. 

- Theo danh måc tài s£n yêu c§u th§m �Ënh giá trong hãp �Õng sÑ 2412277/HDTÐG-DAVIE. 

Chéc vå: ViÇn tr°ßng 

- �·c �iÃm pháp lý: Chi tiÃt nh° Báo cáo k¿t qu£ th¥m �Ënh giá kèm theo. 

THÜI �IÆM THÁM �ÊNH GIÁ: Tháng 12 n�m 2024 

- �·c �iÃm kinh t¿: Chi ti¿t nh° Báo cáo k¿t qu£ th©m dinh giá kèm theo. 
III- MUC �ÍCH TH¢M �ÊNH GIÀ: Tham kh£o làm c¡ sß xác �Ënh giá phåc vå công tác 

thanh lý tài s£n theo quy �Ënh pháp lu­t hiÇn hành 

IV- C  SÞ GIÁ TRÊ: Giá trË thË tr°Ýng (Theo tiêu chuân T�GVN 08). 

IX- K¾T QU¢ TH¢M �ÊNH GIÁ: 

VI- C�N Cè PHÁP LÝ: ChÉ ti¿t nh° Báo cáo k¿t qu£ thâm �Ënh gi£ kèm theo. 
VII- G¢ THI¾T VÀ GIÁ THIÆT �¶C BIÆT: ChÉ ti¿t nh° B£áo cáo k»t qu£ thâm �nh gi£ kèm 

VII-CÁCH TI¾P C¬N, PH¯ NG PHÁP TH¢M �ÊNH GIÁ: ChÉ ti¿t nh° Báo cáo k¿t qu£ thám 
�Ënh giá kèm theo. 

Trên c¡ sß các HÕ s¡, tài liÇu do ViÇn Khoa hÍc và Công nghÇ MÏ - LuyÇn kim cung c­p, qua 

Khào sát thñe t¿ trên thË truÝng; kh£o sát tình hình mua bán tài s£n, vÛi Ph°¡ng pháp so sánh trñc tiÑp 
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Are äp dång trong tính toán, Công ty TNHH Th©m dËnh giá �¡i ViÇt thông báo k¿t qu£ th§m �Ënh 
piá tài s£n nh° sau: 

TÕng giá trË tài s£n th¥m �Ënh là: 49.500.000 VNÐ 

B±ng chï: BÑn m°¡i chín triÇu, n�m tr�m nghìn �Õng chãn./. 
Luru ý: -Mie giá th©m �nh trên là gi£ �ã bao gÓm thu¿ GTGT, chura bao gÓm thu¿. phí, lÇ phi khác 
(n¿u có). 

(Chi ti¿ nhñ Báo cáo k¿t qu£ thâm �Ënh giá kèm theo) 

X- NHîNG �IÀU KHO¢N LO I TRê VÀ H N CH¾ CæA KÉT QU¢ TH¢M �ÊNH 
GIÁ: Chi ti¿t nh° Báo cáo k¿ qu£ th­m �Ënh giá kèm theo. 

XI- THÜI H N CÓ HIÆU LðC CæA KÉT QU¢ TH¢M �ÊNH GIÁ: ChÉ ti¿t nh° B£áo cáo k¿t 
qu£ thâm �Ënh giá kèm theo. 

XII- MØT SÎ V¢N �È L¯U Ý CHUNG 
Công ty TNHH Thâm dËnh giá �¡i ViÇt chi chËu trách nhiÇm vÁ giá trË cça sÑ l°ãng tài s£n 

d°ãc �Ã nghË thâm �Ënh (công ty không trách nhiÇm vÛi sÑ l°ãng tài s£n khác vÛi hãp �ông) và sô 
l°ãng Chéng th° (b£n chính và b£n sao) do Công ty phát hành. Các Chéng th° sao không có xác 

nh­n cça Công ty dêu không có giá trË. Khách hàng và các bên liên quan chËu trách nhiÇm vê thông 

tin dã cung câp cho Công ty trong quá trình thâm dËnh giá. 

K¿t qu£ th§m dËnh giá Công ty TNHH Thâm �Ënh giá �¡i ViÇt cung c­p chÉ có ý ngh)a tham 
khào, giá trË tñ v¥n cho khách hàng giÛi h¡n t¡i thÝi diêm thâm �Ënh giá trong diêu kiÇn th°¡ng m¡i 

bình th°Ýng: MÍi hành vi mang tính chièt kh¥u, khuyèn m§i ho·c c¡nh tranh không lành manh trên 

thË tr°Ýng không thuÙc ph¡nm vi xem xét £nh h°ong �ên giá trË thâm dËnh. Kêt qu£ thâm dËnh không 

thay thÃ quy¿t dËnh cça các bên liên quan �ên tài s£n cing nh° viÇc xác l­p quyên sß hïu cça tài s£n 

th©m �inh giá và quy¿t dËnh mua s�m các tài s£n liên quan hoàn toàn thuÙc quyên cça chç d§u tñ theo 

lu­t �inh: K¿t qu£ th¥m dËnh là mÙt trong nhïng c�n cé dê �°a ra quyêt �inh trong giao dich cça 

mình, không có tính quyêt dËnh và áp �·t. 

K¿t qu£ th©m �Ënh giá trên là méc giá d°ãc xác �Ënh cho tài s£n mÛi 100%, vÛi �£y �ç sÑ l°mg 
tài sân �°ãc th³m dËnh (không áp dång cho sÑ l°ãng lÛn h¡n) cùng vÛi các diÁu kiÇn, chüng lo¡i vä 
�·c �iÁm thông sÑ kù th­t theo yêu c§u d£m b£o ch¥t l°ãng �°qe trinh bày t¡i Chémg th° th¯m dËnh 
giá này. 

Công ty TNHH Thâm �Ënh giá �¡i ViÇt tin t°ßng vào nhïng thông tin mà Khách hàng cung 
c¥p b±ng v�n b£n, �iÇn tí, email, ghi ch¿p, lÝi nói, ghi âm, phÏng vân.. khi kh£o sát hiÇn tr¡ng, thu 
th­p thông tin vÁ tài s£n thâm �Ënh giá. Theo �ó, Khách hàng và các bên liên quan chËu trách nhiÇm 
vÁ tÉnh chính xác cça danh måc, sÑ l°ãng và các thông tin khác liên quan �¿n tài s£n d°ãc th©m �Ënh 

giá �ã cung c¥p, Công ty không có trách nhiÇm kiêm tra tính xác thñc cça bàn sao nhïng v£n b£n 
pháp lý có liên quan �ên tài s£n thâm �Ënh giá do Khách h£ng và các bÇn liên quan cung c¥p so vÛi 
b£n gÓc. 
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Múc giá tài sàn s½ không �°ãc xác nh­n trong tr°Ýng hãp t£i s£n không d§y �ç vÁ c¡ sß pháp 

K có thay dôi d·c tính kù thu­t nh°: tính �ông bÙ, chât liÇu: d·c tính kinh tÃ nh°: xu¥t xú, hâng s£n 

xu¥t, model, mâu mã, ch¥t l°ãng... 

Méc giánêu trên chi �°ãc xác nh­n t¡i thÝi diêm thâm �Ënh giá, vÛi các chính sách qu£n lý cça 

Nhà n°Ûc hiÇn hành. Tr°Ýng hãp chính sách cça Nhà n°Ûc thay dôi có thê làm méc giá thay �oi. Giá 

giao dËch có thÃ cao h¡n ho·c th­p h¡n giá thË tr°Ýng, tùy thuÙc vào nhu c§u cça ng°Ýi mua tiêm 

n�ng, diêu kiÇn mua bán và dÙng thái thË tr°Ýng t¡i thÝi �iêm diÅn ra giao dËch mà ng°Ýi mua, ng°Ýi 

bán s½ có méc giágiao dËch hãp lý. Méc giá giao dËch thành công có thê cao h¡n ho·c th­p h¡n méc 

giá này. 
Giá tài s£n thâm �Ënh có th¿ thay �Õi do phu thuÙc vào thÝi gian, �Ëa hình, dËa v­t do bên cung 

c¥p thông tÉn không có �iÁu kiÇn kh£o sát tr°Ûc khi l­p báo giá. 

Chúng th° Thâm dËnh giá do Công ty TNHH Th©m dËnh giá �¡i ViÇt phát hành chi có hiÇu lñe 

khi các bên tham gia Hãp �Óng dËch vå th©m dËnh giá dã hoàn t¥t các thç tåc theo lu­t dËnh; Bao gôm: 

Ký k¿t hãgp dÓng kinh tÃ, thñc hiÇn thanh lý và thanh toán hãp �Óng v.v.. Tr°Ýng hãp, Khách Hàng 

không thñc hiÇn dây �ç các ngh)a vå thanh toán dã ghi trong Hãp dông dËch vå thâm dËnh giá thì m·c 

nhiên coi là Hãp �Õng vô hiÇu và Chéng th° Thâm dËnh giá này không còn giá trË pháp lý. 

Chéng th° thâm �Ënh giá d°ãc phát hành 03 (Ba) b£n, trong dó 02 (Hai) b£n giao cho khách 

hàng và 01 (MÙt) b£n l°u t¡i Công ty TNHH Thâm dËnh giá D¡i ViÇt � có giá trË nh° nhau. 

MÍi hình théc sao chép Chéng th° thâm dËnh giá không có sñ dông ý b�ng v�n b£n cça CÙng 

ty TNHH Th©m dËnh gi£ �¡i ViÇt �êu là hành vi vi ph¡m pháp lu­. 

THÁM �ÊNH yIÆN Vº 
GIÁ HÀYNGHº 

HÓÀNÇ PHONGM¢I 
(The T�IsÏ: XIV19.2154) 

CÔNG TY TNHH THÁM 
DÊNN GI¢ � I VIÆT 

N: 030-FÖNG GNÁM �ØC 

CÔNG TY 
TNHH 

TH¨M �ÊNH gÁÁ 
� I VIÆT l 

NGUYÄN �ÌNH TH¢O 
(The TÐV sÑ: XIII7. 1843) 



J 

I. Thông Tin Chung 

1.Thông tin vÁ tài s£n, måc �ích, thÝi gian thâm �Ënh giá: 

- Tên, lo¡i tài s£n thâm �Ënh :Chi ti¿t trong phå låc sÑ 01 

- Måc dích thâm �Ënh giá 

- ThÝi gian thâm �Ënh giá 

B®O CÁO K¾T QU¢ TH¢M �ÊNH GIÁ 

-�Ëa chÉ 

- �¡n vË �Á nghË th©m �Ënh 

-�¡i diÇn 

(Kèm theo Chng th° th£m �Ënh gi£ sÕ 086/2024/24 12277/CT-DA VIE) 

2. Thông tin vÁ khách hàng yêu c§u th©m �Ënh giá: 

-Tên công ty 

�Ëa chÉ 

- �iÇn tho¡i 

SÑ: 086/2024/24 12277/BC-DAVIE 

- Mã sÑ thu¿ 

- �¡i diÇn 

3. Thông tin vÁ �¡n vË ti¿n hành th©m �Ënh giá: 

:Tham kh£o làm c¡ SÞ xác dinh giá phåc vå công tác thanh lý t£i s£n 

theo quy �Ënh pháp lu­t hiÇn hành 

:Tháng 12 n�m 2024 

-Ông: NguyÅn �ình Th£o 

-Ông: Hoàng Phong H£i 

ViÇn Khoa hÍc và Công nghÇ MÏ - LuyÇn kim 

: SÑ 79 An Tr¡ch, ph°Ýng QuÑc Tí Giám, �Ñng �a, Hà NÙi 

Ông Hoàng TiÃn Ding 

Công ty TNHH Th§m �Ënh giá �¡i ViÇt 

: 091.338.2093 

Hà NÙi, ngày 16 tháng 12 n�m 2024 

:SÑ 2 hèm 358/25/60 Bùi X°¡ng Tr¡ch, ph°Ýng Kh°¡ng �ình, qu­n 

Thanh Xuân, thành phÕ Hà NÙi. 

:0306420403 

4. Thành viên tÕ th©m �Ënh giá ti¿n hành l­p báo cáo 

Chéc vå: ViÇn tr°ßng 

: Öng NguyÅn �ình Th£o -Chéc vå: TÕng giám �Ñc 

-TÕng giám �Ñc, Th©m �Ënh viên 

C£n Cé Pháp Lý �Ã Th©m �Ënh Giá 

- Phó TÕng giám �Õc, Th©m �Ënh viên 

Công tr TNIHII Th£m dËnh giá Dåi l ii 

C�n cé Lu­t giá sÕ 16/2023/QHIS �°ãc QuÑc hÙi khóa XV thông qua ngày 19/06/2023; 

+MS.D. 
N: 030 
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Thông t° 30/2024/TT-BTC ngày l6/OS/2024 vÁ viÇc ban hành các chu©n mñc th§m �Ënh giá ViÇt 
Nem vÁ quy t¯c �¡o �éc nghÁ nghiÇp th©m �Ënh giá, ph¡m vi công viÇc th©m �Ënh giá, c¡ sß giá trË thâm 
dinh giá, hô s¡ thâm �Ënh giá: 

Thông t° 3 1/2024/TT-BTC ngày 16/05/2024 vÁ viÇc ban hành các chu©n mñc th©m �Ënh giá ViÇt 
Nam vÁ thu th­p và phân tích thông tin vÃ tài s£n th©m �Ënh giá; 

- Thông tu 32/2024/TT-BTC ngày 16/05/2024 vÁ viÇc ban hành các chu©n mñc th¥m �Ënh giá ViÇt 

Nam vÁ các ti¿p c­n të thË tr°Ýng, cách ti¿p c­n të chi phí, cách tiÇp c­n të thu nh­p; 
- Thông tu 34/2024/TT-BTC ngày 16/05/2024 vÁ viÇc quy �Ënh vÃ thi, c¥p, qu£n lý, thu hÕi th» 

th³m �Ënh viên vÁ giá; 
- Thông t° 36/2024/TT-BTC ngày 16/05/2024 vÁ viÇc ban hành các chu©n mñc th§m �Ënh giá ViÇt 

Nam vÁ th§m �Ënh giá doanh nghiÇp; 

Thông t°u 37/2024/TT-BTC ngày 16/05/2024 vÁ viÇc ban hành các chu§n mñc thâm �Ënh giá ViÇt 

Nam vÁ th©m �Ënh giá tài s£n vô hình; 

- Thông t° 39/2024/TT-BTC ngày 16/05/2024 vÁ viÇc quy dËnh vê �ào t¡o, bôi d°áng, c­p nh­t 

ki¿n théc và chéng chi nghiÇp vå th©m dËnh giá, 
-Thông t° 42/2024/TT-BTC ngày 20/06/2024 vÁ viÇc ban hành các chuân mñc thâm dËnh giá ViÇt 

Nam vÁ th©m �Ënh giá b§t dÙng s£n: 
-Gi¥y chéng nh­n dç �iÁu kiÇn kinh doanh dËch vå th©m dËnh giá mã sÑ 086/TÐG c¥p l¡i l§n thé 

8 ngày 06 tháng 0S n�m 2024 do BÙ tài chính c­p cho Công ty TNHH Thâm dËnh giá D¡i ViÇt: 

-C�n cé các v�n b£n quy ph¡m pháp lu­t có liên quan:; 

-Cân cé hãp �Óng dËch vå th©n dËnh giá sÑ: 2412277/HÐT�G-DAVIE ngày l0 tháng 12 n�m 
2024, gita Công ty TNHH Th©m �Ënh giá D¡i ViÇt và ViÇn Khoa hÍc và Còng nghÇ MÏ -LuyÇn kim. 

Mô t£ t£i s£n c§n th©m �Ënh giá: (Chi ti¿t trong phs lñc sÑ 01) III. 

IV. Mô t£ hiÇn tr¡ng tài s£n th§m �Ënh giá 

Të ngày 1o tháng 12 n�m 2024 �¿n ngày l6 tháng 12 n�m 2024 tÕ th©m dËnh giá thñc hiÇn các 
biÇn pháp nghiÇp vå kh£o sát thông tin t¡i các d¡n vË chuyÁn cung cáp theo danh måc yêu c§u tài san 
th©m dinh giá trong hãp �Óng sÑ 24 12277/HÐT�G-DA VIE t¡i ViÇn Khoa hÍc và Công nghÇ MÏ -LuyÇn 
kim. Cå thÃ: 

1. Thông tin thË tr°Ýng: 

- Liên quan dÃn s£n phâm c§n thâm �Ënh t¡i thË tr°Ýng Hà NÙi, thâm �Ënh viên dña trên các kinh 
nghiÇm và diÁu tra thË tr°Ýng t¡i Hà NÙi và mÙt sô tÉnh khác, sau �ó phân tích và �iÁu chinh các kho£n 
t�ng gi£m (n¿u có) giá ß méc dÙ thích hãp dÃ °Ûc tính giá cça tài san th§m dËnh. 

- �Õi vÛi thË tr°Ýng cça hàng hoá, dËch vå là Tr¡m biên áp. Thông tin thË tr°Ýng còn nhiÁu h¡n chÃ. 
giá chào mua có sñ khác biÇt dáng kê ho·c các d¡n vË cung c¥p không công khai thông tin giá giao dËch. 



Do �ó, Th©m dinh viên c�n cé thông tin tham kh£o thông tin chào mua trên internet. phòng vân trñc tiêp 
aa �iên tho¡i, thu th­p thông tin báo giá chào mua, tham kh£o gi£ công bÕ t¡i mÙt sÑ v�n b£n do c¡ 

auan chéc n�ng có liên quan ban hành ho·c giá công bô giá trng th§u cça mÙt sÑ �¡n vË khác có liên 

auan (n¿u có), sau �ó áp dång ph°¡ng pháp so sánh trñc tiêp dê xác �Ënh giá cça tài s£n. ViÇc tính toán 

eiá trË thË tr°Ýng này d°ãc xác dËnh b£ng cách phân tích, tông hãp, �ánh giá ba méc giá so sánh, të �ó 

diÁu chinh (nÁu có) và �°a ra méc giá chi dân cho tài s£n th¥m dËnh giá. Múc giá chi d«n cho tài s£n 

th©m �inh là méc giá cao nhat cça các tài s£n so sánh. 

2. Các v¿u tÕ tác �Ùng tÛi gi£ trË cça tài s£n th©m �Ënh 

-DËa �iêm: Thâm �Ënh giá b£n t¡i thË tr°Ýng Hà NÙi. 

- Phong tåc t­p quán mua bán tài s£n trên thË tr°Ýng tiên hành kh£o sát. 

-Lu­t pháp, trình tñ và hình théc mua s£m tài s£n cça bên vÁu c§u dÁ nghË thâm dËnh. 

- Xu h°Ûng v­n �Ùng cça tài s£n do thay �ôi công nghÇ, xu h°Ûng biên �Ùng giá c£ thË tr°Ýng theo 

thÝi vå.... 

V. C¡ sß giá trË cça tài s£n thâm �Ënh giá 

C�n cé vào måc �ích thâm �Ënh giá và �·c diêm tài s£n thâm �Ënh giá Công ty TNHH Thâm �Ënh 

giá �¡i ViÇt lña chÍn c¡ sß giá trË thâm �Ënh giá là giá trË thË tr°Ýng. 

"Giá trË thË tr°Ýng là kho£n tiÁn °Ûc tính �Ã tài s£n có thÃ �°ãc giao dich tai thÝi �iÃm th©m �inh 

giá giïa ng°Ýi s�n sàng mua và ng°Ýi s�n sàng bán trong mÙt giao dËch khách quan, �Ùc l­p, sau khi 

�°ãc tiÃp thË �§y �ç và các bên tham gia hành �Ùng có hiêu biêt, th­n trong và không bË ép buÙc" 

*Giá trË thË tr°Ýng thÃ hiÇn múéc giá hãp lý có kh£ n�ng �¡t �°ãc trên mÙt thË tr°Ýng vào thÝi dièm 

th§m �Ënh giá và phù hãp vÛi khái niÇm giá trË thË tr°Ýng. �ây là mÙt méc giá °Ûc tính mà mà khÓng 

ph£i là mÙt kho£n tiÁn �°ãc ©n �Ënh tr°Ûc hay là giá bán thñc tÃ" 

* Giá tri tài s£n c§n g±n vÛi thÝi �iêm thâm �Ënh giá và dây là thÝi �Éem xác �Ënh cu thÃ do diÁu 

kiên thi tr°Ýng có thÃ thay �Ñi theo thÝi gian, dân tÛi giá trË thâm dËnh giá °Ûc tính có thÃ khong phù h¡p 

t¡i thÝi �iÃm khác thÝi �iêm thâm �Ënh giá" 

"Giá tri thi tr°Ýng d°ãc °Ûc tính trong mÙt thË tr°Ýng mß và c¡nh tranh, n¡i các bÇn tham gia thi 

tr°Ýng �°ãc tñ do quy¿t �Ënh hành vÉ mua bán. ThË tr°Ýng ß �ây có thê là thË tr°Ýng quÑc tÃ ho·c thi 

tr°Ýng trong n°Ûc. ThË tr°Ýng có thê bao gôm nhiÁu ng°Ýi mua và ng°Ýi bán, ho·c có thÃ là thi tr°Ýng 

có sô l°ãng ng°Ýi tham gia thË tr°Ýng bË h¡n ch¿" 

(TT sÑ 30/2024/TT-BTC ngày l6/05/2024). 

VI. Gi£ thi¿t và gi£ thi¿t �·c biÇt 

C�n cé vào �·c diÃm pháp lý, kinh tÃ kù thu­t cça tài s£n, tô thâm dËnh sí dång các gia thiêt trong 
quá trình th§m �Ënh giá nh° sau: 

Công ty TNHH Thân dËnh giá D¡i l ii 

20 

NO 

NI 

� 



-Các kù thu­t th°¡ng m¡i liên quan �ên viÇc mua, bán tài s£n th©m �Ënh nh°: chi¿t kh©u th°¡ng 

mai. hoa hÓng cça nhà thâu, gi£m giá, các ch°¡ng trình khuyên m¡i... không thuÙc ph¡m vË xác dËnh giá 

trË cça th£m �Ënh giá. 

-VÛi các thông tin d°ãc khách hàng cung c­p, nhïng h¡n chÃ do �·c thù tài s£n th¥m �Ënh giá và 

diÁu kiÇn trong viÇc tiÇp c­n hiÇn tr¡ng tài s£n thâm �Ënh giá, nên: Trong báo cáo này, các thông tin vÁ 

tài s£n th§m �Ënh �°ãc sí dång trong tính toán �°ãc lây theo các thông tin khai thác vÁ nhïng tài s£n 

tu¡ng tñ trên thË tr°Ýng và thông tin khách hàng cung c¥p. 

- HÓ s¡ sÑ liÇu vÁ tài s£n thâm �Ënh giá khách hàng cung c¥p là �áng tin c­y. 

VII. Ph°¡ng pháp và công théc sí dång 

1. C�n cé lña chÍn ph°¡ng pháp 

- C�n cé vào måc �ích (yêu c§u khách hàng) th©m dinh giá: Tham kh£o làm c¡ sÞ xác dËnh giá 

phåc vå công tác thanh lý tài s£n theo quy �Ënh pháp lu­t hiÇn hành 

-C�n cé vào tính ch© d·c �iÃm cça tài s£n c§n th©m �inh giá: Theo danh måc tài s£n yêu c§u thâm 

dËnh giá trong hãp �Óng sÕ 2412277/HÐTDG-DA VIE. 

2. Ph°¡ng pháp th§m �Ënh giá 

"Ph°¡ng pháp so sánh xác dËnh giá trË cça tài s£n thâm dËnh giá dña trên c¡ sß dôi chiêu, phân tích 

và dánh giá các yÁu tÕ so sánh cça t£i s£n so sánh vÛi tài s£n thâm �Ënh giá të dó chiêu chinh méc giá 

cça các tài s£n s0 sánh làm c¡ sß °Ûc tính giá trË cça tài s£n thâm �Ënh giá." (TT sô 32/2024/TT-BTC 

ngày l6/OS/2024) 

* Ap dång ph°¡ng pháp so sánh: 

ViÇc ti¿n hành th©m �Ënh giá d°ãc DAVIE thñc hiÇn theo 06 b°Ûc cça Quy trinh th£m dinh giá 

quy �Ënh. DÕi vÛi mÙt sÑ b°Ûc cça Quy trình thâm �Ënh giá, khi áp dång cách tiÇp c­n të thË tr°Üng �Ã 

xác �Ënh giá trË tài sån c§n th§m dËnh giá, thâm dËnh viên cân thñc hiÇn nh° sau: 

-B°Ûc 1: Xác �Ënh tÑng quát vê tài s£n cân thâm �Ënh giá và xác dËnh giá trË thi tr°Ýng ho£c phi 

thË tr°Ýng làm c¡ sß th¥m dËnh giá; 

- BuÛc 2: L­p kÃ ho�ch th©m dËnh giá: 

- B°Ûc 3: Kh£o sát thñc t¿, thu th­p thông tin; 

+/ Thông tin thu th­p vÁ các tài s£n so sánh ph£i d£m bào khách quan �úng theo thñc tê và ph£i có 
sñ xem xét, �ánh giá �ê b£o d£m nhïng thông tin dó có thê sí dång �°ãc tr°Ûc khi dra vào phân tích, 
tính toán; ru tiên l°a chÍn các thông tÉn phát sinh g§n nhât vÛi thÝi diêm th£m dinh giá và �ia �iÃm cça 

tài s£n th©m �Ënh giá; 

+/ Tr°Ýng hãp thu th­p thông tin vÁ các t£i s£n d°ãc chào bán ho·c chào mua, c§n �ánh giá, phân 
tích vÁ diÅn bi¿n giá thË tr°Ýng, nguÓn thông tin thu th­p và các thông tin vÁ giá khác trên thË tr°Ýng �Ã 
có Sñ �iÁu chinh, tìm ra múc giá phù hãp (nêu cân) tr°Ûc khi sí dång làm méc giá so sánh; 
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- B°Ûc 4: Phân tíclh thông tin, diêu chinh thông tin: 

WPhân tích thông tin nh�m so sánh dê rút ra nhïng diêm t°¡ng tñ và nhïng �iÃm khác viÇt, nhïng 

lai thÃ và diÃm b¥t lãi theo các yêu tô so sánh giïa tài s£n th¥m dËnh giá và tài s£n so sánh: 

-B°Ûe 5: Xác dËnh giá trË tài sån cân th§m dËnh giá: 

-B°Ûc 6: L­p báo cáo kêt qu£ thâm dËnh giá, chéng th° th§m �Ënh giá và gíi cho khách h£ng. 

* Nhân xét: 

C�n cé thông tin tài s£n so sánh tÑ th©m �Ënh thu th­p d°ãc. TÕ th¥m dËnh nh­n th¥y các thông tin 

vÁ �·c diêm thông sÑ kù thu­t cça các tài s£n so sánh, cing nh° các diÁu kiÇn th°¡ng m¡i và các �iêu 

kiÇn khác là t°¡ng dông nhau, không có sñ khác biÇt vÛi tài s£n th¥m dËnh giá. Các tài s£n so sánh chi 

có Sñ khác biÇt vê giá chào mua. Do �ó, tÑ th©m dËnh trñc tiÇp lña chÍn giá trË tài s£n thâm �Ënh là giá trË 

cao nhât të các giá trË të 03 tài s£n so sánh theo �úng quy �Ënh và không tiên hành l­p bàng so sánh ( Do 

c£c v¿u tÑ diÁu chinh cça các TSSS t°r¡ng dÓng vÛi TST�G). 

VIL. K¿ qu£ th¥m �Ënh giá 
Tài s£n th¥m �Ënh là: Theo danh måc yêu c§u tài s£n thâm �Ënh giá trong hãp �ông só 

2412277/HÐT�G-DAVIE, dây là các s£n ph©m th°Ýng �°ãc cung c¥p t¡i ViÇn Khoa hÍc và Công nghÇ 

Mò - LuyÇn kim. TÕ th©m dinh viên ti¿n hành tim ki¿m các s£n ph©m cùng hãng s£n xu¥t có tinh n�ng. 

c¥u hình giÑng vÛi tài s£n th¥m dËnh giá. 

Sau khi nghiên céu và phân tích giá chào mua cça các nhà cung c­p trên thË tr°Ýng. Tô thâm �Ënh 

viên nh­n thy: Có sñ chênh lÇch không �áng kê giïa giá chào mua cao nh¥t và giá chào mua th­p nhat. 

Các lo¡i tài s£n tìm �°ãc gua kh£o sát thñc tÃ có c¥u hình, xu¥t xé và các �·c trñng kù thu­t giÑng vÛi 

vÛi các tài s£n �Á nghË thâm �Ënh. Të �ó, tÑ thâm �Ënh �°a giá �°ãc méc giá thâm �Ënh: 

V­y giá trË cça tài s£n c§n th¥m �Ënh là: 49.500.000 VND 

(B±ng chï: BÑn m°¡i chín triÇu, n�m tr�m nghìn �Óng ch¯n./) 

Méc giá th©m �Ënh trên là giá �ã buo göm thuê GTGT, ch°a buo gom thu», phi, lÇ phí khác (néu có). 

IX. ThÝi h¡n có hiÇu lñc cça k¿t qu£ thâm �Ënh giá/chúng th° th§m �Ënh giá 

ThÝi han có hiÇu lñc cça k¿t qu£ thâm dËnh giá tÕi �a không qu£ 06 (sáu) tháng kÃ të ngày Báo 

cáo/Chéng th° th©m dËnh giá phát hành. 

X. Nhïng gi£ thi¿t và h¡n ch¿ trong thâm �Ënh giá 

Qua quá trình tìm kiêm thông tin không có v�n b£n nào quy dËnh phù hãp vÛi t£i s£n Th£m dËnh, 

vì v­y giá trË xác dËnh dùng trong báo cáo là giá thË tr°Ýng. 

Thông tin khách hàng cung c­p là hoàn toàn chính xác 

Phong tåc t­p quán, �iÁu kiÇn mua bán trên thË tr°Ýng t¡i tëng dËa ph°¡ng khác nhau d§n �Ãn méc 
giá chào mua có sñ chênh lÇch. 



e.dbay dÕi nhanh chóng vÁ công nghÇ, m©u mã d¥n dên sñ l¡c h­u nhanh chóng cça các dòng s£n 

Lk )o V­Y méc giá b£n cça các sàn phâm th°Ýng xuyên biên dÙng £nh h°ßng dÃn tính chính xác cça 

kêt qu£ thâm dËnh giá. 

Tinh trang báo giá £o, báo giá c¡nh tranh làm £nh h°Ýng không nhÏ �Ãn tính xác thñc trong thông 

tin th§m dËnh gi£ và kêt qu£ thâm dËnh giá. 

Các v¿u tÕ nh°: Sñ liên k¿t cça các d¡n vË kinh doanth làm t�ng giá trË thË tr°Ýng trong cùng mÙt 
Lhu yñc nh¥u �Ënh: sñ liên kêt nh�m che gi¥u thông tin cça các �¡n vË nh³m b£o vÇ l¡i ích kinh 
doanh...gày khó kh�n cho viÇc xác dËnh giá trË thñc cça tài s£n th©m dinh. 

Các phå låc kèm theo 

-Phå låc 01: danh måc và �·c diêm tài s£n th¥m dËnh giá 

TH¢M 
GIÁ HÀHNGHÈ 

HOÀEG PHOXG H¢I 
Th» TpV sÑ: XIVI9.2154) 

CÔNG TY TNHH TH¢M 
�ÊNH GIÁ � I VIÆT 

TÓNG GIÁM �ØC 
AO6420403 

CÔNG TY 
TNHH 

THÂM �ÊNHAA, 
o� I VIÆTO 

NVNEÊHINH TH¢O 
(The T�V sÑ: XII17. 1843) 
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STT 

Danh Måe Tài S£n Th¥m �Ënh Giá 
(Kèm theo báo cáo th£m �Ënh giá sÑ: 086/2024/2412277/BC-DAVIE) 

Danh måc 

M£y biÃn áp thanh lý 

+ Máy biÃn áp d§u 3 pha 
630kVA, 22/0,4kV, 50Hz 

+ Hâng s£n xu¥t: ABB 

+ N�m s£n xu¥: 2015 

+ Tinh tr¡ng: h° hòng không 

còn ho¡t �Ùng �°ãc (do bË sét 

�ánh) 

Phå Låc SÑ 01: 

TÑng cÙng 

DVT 

Còny ly TNHI Thàn dËnlh gi£ D¡i Ii 

Máy 

sÑ l°ãng 
�¡n vË tính: �Óng 

Thành tiÁn �¡n giá 

49.500.000 49.500.000 

49.500.000 

|Lunu ý: -Mice gi£ th©m �Ënh trên là giá �ã bao gÓm thÃ GTGT, ch°a bao gÓm thuÃ. phí và lÇ phÉ khác (neu có). 

trang 



PHU LäC: HÌNH ¢NH TÀI S¢N THÁM �ÊNH GIÁ 

SO:14001:2010 

H¤N MÁY KiÃu/TvpeCPBT 

To déu 

Vi tr 

so/No 

3-PHASEs DISTRIBUTION TRANSFORAER 

ABC 

MÁY BIÂN ¢P �IÆN LðC 3 PHA 

Mam/Year.2015 

Cáp c.d 
Insul.e 

Hz 50 

W509Y 

ONAN 

ARC 

Cóp nh. d 
Teme e 

Che do 

SWETBA ABA TRANS50MEa 20NT STOCK cob 
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PHU LäC: HÌNH ÀNH T¢I SÁN TH¢M �ÊNH GIÁ 

TR M BIÉN ÁP BÊ SÉT �ÁNH 

Công ty TNHH Th©m �Ënh giá �¡i ViÇt 

ASBB 

Trang 2 



VI 

DAVIE 
VALUATION 
CÔNG TY TNHH TH¨M �INH GIÁ � I VIÆT SÑ 2 hèm 358/25/60 Bùi X°¡ng Trach -Kh°¡ng �ình -Thanh Xuân - Hà NÙi 
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